- Revisdo da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo da
Area Continental de Santos

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 46/2024
AUDIENCIA PUBLICA DEVOLUTIVA
12 de agosto de 2024




Contribuicdes recebidas

= 21 Audiéncia
= 15 Site
= 6 E-mail

= TOTAL 42 CONTRIBUIGCOES RECEBIDAS




Organizacao por temas

* 8 URE A
= 7 Plano de Desenvolvimento Sustentavel Y
" 4 Mananciais, rios e bacias hidrograficas é
= 3 Bairro Iriri

" 3 Estudo de Impacto de Vizinhanga
= 3 Habitacdo i

" 3 Permeabilidade e mobilidade de pedestres &
= 2 Agricultura familiar &
= 9 Outros temas Yixi




Proponente: Sr. Ibraim e
Origem: Audiéncia em 05/07/2024

Contribuicao: "Eu sei que vai ser falado aqui da importancia da manutencao
® e conservagao dos mananciais daquela regidao. Eu quero saber como é que
esta conservacao dos mananciais se dara, como comentou aqui o Lula, com

o projeto retrogrado banido do resto do mundo de um incinerador, jogando
dioxina as margens do Rio Jurubatuba e o Rio Itapanhau e da Cava da
Pedreira que vai abastecer o Guaruja, por que nao um biodigestor
anaerobio? Para transformar os nossos residuos organicos, que € o
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problema do residuo domiciliar, em adubo, em fertilizante, em energia
atraves do biogas, por que nao? Se falou aqui em industrias, industrias de “Z
reciclagem para valorizar e agregar valor aos produtos coletados. Alias esta =

era uma ideia, um projeto de um governo la atras para ser implantado em
Cubatao, mas que nao foi levado adiante.”
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Proponente: Sr. Jeffer Q
Origem: Audiéncia em 05/07/2024

Contribuigéo: "O art. 39 dessa Lei que é justamente ali num conjunto de atividades que podem ser

feitas 1 na Area Continental, existe |d uma unidade de recuperacdo de energia, e essa unidade de
recuperacao de energia nada mais € do que um incinerador de residuo disfarcado de recuperacao de
energia, da mesma forma que a CETESB criou a falacia de combustiveis derivados de residuos. A CETESB
me cria essa nomenclatura para pegar toda quantidade de lixo reciclavel que existe na regiao urbana e
gueimar e desobedecer a tudo aquilo que diz justamente a politica nacional de residuos sdlidos, isso é
uma desobediéncia a politica nacional de residuos. Entao esse artigo dessa Lei, vai contra a tudo aquilo
gue é estabelecido na nossa politica nacional de residuos soélidos e ele precisa ser extinguido desse plano,
nao so extinguido desse plano como acelerar o Projeto de Lei que existe nessa Casa, que € a Lei n2
55/2017, da Vereadora Telma de Souza, Chico, que proibe a incineracdo nessa cidade e nesse bojo de
incineradores, conforme a propria... o proprio PNUMA, o proprio o Programa de Meio Ambiente das
Nacoes Unidas, ela coloca a URE como um incinerador, e nds insistimos aqui no Brasil a separar a Unidade
de Recuperacao de Energia de incineracao, nao se faz recuperacao de energia sem que voceé incinere,
pratique ali o que eles chamam de mass burning, que é a queima de massa, e essa gueima de massa ela
produz um monte de problemas cardiorrespiratorios, problemas alérgicos, varios problemas de saude,
inclusive alguns problemas de saude que fica dificil de relacionar a doenca da pessoa com as emissoes
desses incineradores. Entao é preciso que realmente se cologue um fim nesse item ai, tirando essa
unidade de recuperacao de energia, que isso € uma aberracao nessa lei e vai contra tudo aquilo de que a
gente imagina de desenvolvimento sustentavel."




Proponente: Sr. Marcio a
Origem: Audiéncia em 05/07/2024

Contribuicao: "Quando eu vejo no escopo de todo aquele projeto estar prevista
a instalacao de uma Unidade de Recuperacao de Energia, recuperacao de energia
#¥2 com residuo urbano, com lixo. Eu sou quimico, gente, eu quimico, eu sei muito
. bem do que eu estou falando que trabalhei em incinerador, incineracao nao
recupera a energia alguma, vocé joga 100 toneladas e vocé gera 30%, € mais ou
menos 30% de residuos classe 1, vocé esta queimando o residuo classe 2 e
produzindo classe 1. Com o tempo nés vamos ter uma um acumulo de lixo classe
1 na nossa regiao, além de ter que amargar o prejuizo que nos estamos tendo
arrasando todo o nosso Estuario, impactando indefinidamente, quando nao ha
mais condicao de se recuperar nada do que vocés vao estragar. E outra questao,
guando o mundo todo esta estudando um meio de diminuir os impactos
ambientais nds estamos na contramao. Por qué? Se nos instalarmos uma URE,
uma unidade de recuperacao de residuos |a nos estaremos cooperando com o
aguecimento global, mesmo que em dose homeopatica como possa aparecer
para 0os nossos grandes empreendedores.”




Proponente: Sr. César A
Origem: Audiéncia em 05/07/2024 —

Contribuicdo: "E o seguinte, eles querem fazer aqui na baixada, aqui em
Santos o que fizeram na Area Continental de S3o Vicente, colocaram todo o
lixdo quimico dessas porcarias de indUstria de Cubatdo na Area Continental
de Sao Vicente. O que eles vao fazer € a mesma porcaria aqui em Santos. Ai
agora vamos transformar a Area Continental de Santos em um lixdo quimico
como era a Area Continental de S3o Vicente."




Proponente: Sr. Luciano

Origem: Audiéncia em 05/07/2024 A
Contribuicao: "Porque quando a gente esta falando em todos esses progressos para levar 13, o
qgue ja foi muito citado aqui e que eu repudiei da outra vez que € incineradora, que vem como
nome de... nomes bonitinhos, cada dia eles inventam um nome. E ai a gente teve a CETESB aqui
falando absurdos, aprovacoes que a gente sabe que pela base quimica nao da para ser aprovado
um negocio desse. E a nossa saude, como ja foi falado aqui também, que esta pelo respirador,
imagine instalando uma incineradora 13, acabando com a reserva de agua, trazendo doencas nao
sO para a Area Continental, que é o que querem o progresso na Area Continental, nao s6 levando
doenca para |3, mas vindo para o lado de ca também e ai piora as condicoes, e a troca de moeda
vai ser o qué? Uma Policlinica para tentar tratar os doentes, como as empresas antigas
instalaram em Cubatao, nao tem como, pessoal. Tratamento, s6 o tratamento dessas cinzas é um
absurdo, a gente nao tem logistica para isso, nao tem verba para isso e nao vai ter. O que a gente
podia fazer hoje, um pensamento, pensando e falando aqui como as questoes climaticas e os
riscos que a gente corre com a area portuaria, era para a gente estar pensando em investimento
de Plano de Prevencao da Area Portuaria, porque com to§os esses progressos a gente nao pode
esquecer que a gente esta abrindo um gargalo para vim o navio de gas, atividade que é
altamente perigosa. Entao a gente acaba trazendo uma demanda e a gente acaba trazendo
outras demandas, abre a porteira. A partir do momento que a gente comecar a pensar no
investimento, no financeiro, s6 no capitalismo a gente acaba com a nossa cidade, nao vamos
contribuir para as questdes climaticas e a coisa vai ficando cada vez pior."




Proponente: Sr. Fabricio

A

Origem: E-mail =

Contribuicao: "Reforco ainda como registrado anexo nosso repudio total a
instalacao da Usina de Incineracao na area continental sugerindo
zoneamento restritivo a esse tipo de empreendimento que ja consta com LI
emitida pela CETESB mas nada sabemos sobre obras."




Proponente: Sra. Giovanna

A

Origem: Site

Contribuicao: "A retirada da permissao de instalacao de uma Unidade de
Recuperacao de Energia (URE), prevista no art. 39 da Lei, ja que essa
unidade de recuperacao de energia € um incinerador de residuo disfarcado
de recuperacao de energia, da mesma forma que a CETESB criou a falacia
de combustivel derivados de residuos. Um método ultrapassado e banido
do resto do mundo, o qual ira jogar dioxina nas margens dos rios locais e na
Cava da Pedreira, que ira abastecer o Guaruja. Ao invés da URE, autorizar a
implantacao de biodigestor anaerobio para transformar os residuos
organicos em adubo, fertilizante e energia através do biogas e industrias de
reciclagem para os produtos coletados.”




Proponente: Sr. Jeffer

A

Origem: Site

Contribuicao: "No Artigo n2 39. Substituir a palavra "Unidade de
Recuperacao de Energia" por "Centro de Reciclagem e Compostagem".



Altera a redacao do caput do art. 39

“Art. 39. A categoria de uso especial |, permitida em todas as zonas é
identificada pela sigla — UE | e se caracteriza pelas atividades de
infraestrutura urbana e de servicos de utilidade publica, tais como
fornecimento de energia elétrica, equipamentos e instalacoes de
telecomunicacdes,; tratamento e destinacdo final de residuos solidos, tais
como: aterros sanitarios, unidades—de Feeupenagae de—enerale-
biodigestores, tratamento e distribuicdo de agua e equipamentos do
sistema de macrodrenagem, hortas urbanas, assim como atividades ligadas
a seguranca publica, a exemplo de quartéis, delegacias e corpos de
bombeiros."

= Os patios de compostagem ja estao previstos e incluidos na categoria de
uso CS3-k (comércio e prestacao de servicos com maior impacto local).

" As usinas de compostagem e processamento de reciclagem estao
incluidas na categoria de uso 12 (industrial com efluentes pouco nocivos).
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Proponente: Sr. Mildo N\
. S Lo &
Origem: Audiéncia em 05/07/2024 ==

Contribuicao: "A urbanizacao de Santos agora se avanca, vai ser avancado
pela Area Continental. Importante a colocacdo do Vereador Furtado, a
questao de organizar um plano... eu acho que é mais do que um Plano
Diretor, o Plano de Desenvolvimento da Area Continental, haja visto que
agora ha poucos dias nos presenciamos, ja esta em registro, inclusive foi
manifesto ao Ministério Publico, ta? Uma empresa devastou |a 50 hectares,
isso € um desastre. Entao se o local € um local que da privilégio a alguém,
alguém vai devastar e vai causar um dano muito grande e isso a gente nao
vai aceitar, nos vamos lutar contra isso."



Proponente: Sr. Ibraim AY
. T (o
Origem: Audiéncia em 05/07/2024

Contribuicao: “(...) nés temos a oportunidade de iniciar do zero um projeto
de fato sustentavel, modelo para o mundo, este local é a Area
Continental...Um projeto sustentavel sob o ponto de vista econémico, social
e ambiental. E para isso aqui eu vou copiar as palavras do Vereador Furtado
gue comentou aqui a necessidade de um Plano Diretor. Todo o municipio
qgue tem um Plano Diretor geral ele pode elaborar e criar Planos Diretores
Especificos, Plano Diretor pra Agua, Plano Diretor da Arborizacdo, Plano
Diretor do Saneamento. Aquela area € tao importante, senhores e
senhoras, que deveria ter um Plano Diretor de Desenvolvimento
Econdmico, Ambiental e Social no qual a Lei de Uso e Ocupacao do Solo
estaria alicercada.”




Proponente: Sra. Marise L/\,
Origem: Audiéncia em 05/07/2024 7 B

Contribuicao: "Entdo assim, expans3o do Porto realmente é prioritario? Vamos
pensar. NOs ja temos o maior Porto da América Latina, nés precisamos suprimir a
area de manguezal, areas verdes, para expandir o Porto, para a gente exportar
mais alimentos, mais commodities, € isso que a gente precisa? Sera? Ou sera que
a gente precisa de alimentos mais saudavels, produzidos mais perto? Sera que a
gente precisa exportar tudo e importar tudo? Qual que é... a gente precisa mudar
esse paradigma, senao nds vamos se afundar na agua aqui e o Porto crescendo e
todo mundo se afundando, o que que adianta? Entao eu acho que é um pouco
qgue o lbrahim traz, sabe? NOs temos 0s n0ssos mananciais que precisam ser
protegidos, a gente... Chega de olhar somente pra area econdmica, a gente
precisa olhar para as pessoas e para o ambiente que precisa estar saudavel,
porque nos nao vamos ter futuras geracoes se a gente continuar olhando so6 pra
expansao, desculpa Chico, o crescimento, “ai, a gente precisa crescer, a gente
precisa crescer”, a gente nao precisa crescer, a gente precisa de melhor qualidade
de vida e nao de adensar, vem todo mundo pro Porto de Santos, a gente tem
tantas terras pra que aglomerar todo mundo?




Proponente: Sra. Marcia N,
Origem: Audiéncia em 05/07/2024 la

Contribuicao: "Nés estamos vivendo varias crises e algumas crises elas ficam em conjunto.
Essas crises a gente ja esta sentindo na pele, que é a crise da inseguranca alimentar e da
emergéncia climatica, e ai a gente tem que pensar o que que a gente quer para a Area
Continental. Na verdade, a Area Continental ela tem que ser vista como a galinha de ovos de
ouro de Santos. A gente tem que ver que nds temos algo diferencial nessa baixada toda e temos
qgue trata-la dessa forma, nao como um quintal de Santos onde a gente vai utilizar para colocar
atividades que aqui ja nao esta cabendo. A gente tem um tesouro na mao e a gente tem que
aproveitar isso. E a gente pode muito bem fazer o que vocés ja citaram aqui, de um plano de
desenvolvimento sustentavel onde a gente possa usar o que tem de melhor na regiao. A regiao
tem a vocacao de conservacao da natureza, de conservacao da biodiversidade, a gente nao pode
destruir isso, a cobertura vegetal todos os produtos que podem sair dela, a quantidade e riqueza
de agua. Se a gente comecar a permitir atividades que acarrete supressao de vegetacao,
atividades que tragam risco tecnologico, na verdade a gente esta fazendo com que Santos perca
uma das suas grandes riquezas que € essa Area Continental. A gente pode desenvolver
atividades sem acarretar supressao de vegetacao, sem impactar o ambiente por meio de
agricultura urbana, periurbana, a gente pode trabalhar com agroecologia, agrofloresta e tudo
isso pode trabalhar de forma consorciada. A gente vai viabilizar tantas acoes para minimizar os
impactos ambientais, que a gente ja esta sentindo por conta da das crises climaticas, como
também a gente vai gerar alimento e obtencao de renda para as pessoas. E poder trazer um
alimento aqui, inclusive para a Area Insular de qualidade.”




Proponente: Sr. Carlos
Origem: Audiéncia em 05/07/2024

Contribuicao: “(...) a questao é essa, nds temos a Lei, se conseguirmos
desenhar uma Lei legal, desenvolvimento sustentavel, dar equilibrio, mas
assim deter a turma do mercado, a turma do passa boiada e ai que € o
desafio. (...) Um projeto que € ver a cidade, ver a regiao com o
desenvolvimento sustentavel, uma cidade de bem-estar social, equilibrada,
gue preserve o meio ambiente, que consiga gerar emprego, esse é o grande
desafio;"



Proponente: Sr. Jeffer L’\

Origem: Site

Contribuicao: "Inclusao de paragrafo unico no Artigo n2 107. "Esta lei
complementar entra em vigor na data da publicacao, revogadas as
disposicoes em contrario, em especial a Lei Complementar n2 729, de 11 de

julho de 2011".

Paragrafo unico: Qualquer atividade, quer seja, de pesquisa, comercial,
industrial, portuaria entre outras, que impligue em impacto de vizinhanca,
além daquelas ja implantadas, somente sera permitida por meio do Plano
de Desenvolvimento Sustentavel da Area Continental de Santos, aprovado
pela Camara Municipal com ampla participacao publica."




Proponente: Sra. Giovanna C,}
Origem: Site —
Contribuicao: "Nas areas destinadas para expansao, que seja através de um
Plano de Desenvolvimento Sustentavel para a Area Continental, discutido os
moradores e entidades relacionadas para a aprovacao e preservacao
ambiental."”
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Acrescenta art. 32, renumerando os demais

"Art. 32 Para consecucao dos objetivos desta Lei Complementar, sera
elaborado Plano de Desenvolvimento Sustentavel da Macroarea
Continental de Santos em um prazo maximo de 1 (um) ano.

§ 12 Na elaboracao do Plano de Desenvolvimento Sustentavel da
Macroarea Continental de Santos devera ser garantida a participacao da
populacao local.

§ 22 O Plano de Desenvolvimento Sustentavel da Macroarea Continental
de Santos devera ser analisado e aprovado pelo Conselho Municipal da

Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano de Santos - CMDU."



Proponente: Sra. Marcia ‘
Origem: Audiéncia em 05/07/2024 oS

Contribuicao: “Quando a gente pensa nessa questao de permissividade, de
atividades impactantes, a gente tem que pensar que essas atividades elas
podem comprometer 0s n0ssos mananciais, entao nds temos |3, isso
incluiria por exemplo a gente pensar em protecao e preservacao dos
mananciais, a gente nao pode implantar um empreendimento que vai
comprometer justamente os nossos reservatorio de abastecimento, e ai isso
inclui as bacias de Jurubatuba, Macuco-lIriri, Silveiras e o Quilombo, esta
tudo 1a."




Proponente: Sr. Marcos

é

Contribuicao: "Incluir nos Objetivos: "Garantir a protecao e a recuperacao
ambiental das bacias hidrograficas de mananciais de interesse local ou
regional para abastecimento das populacdes atuais e futuras de Santos e da
Regiao Metropolitana da Baixada Santista, caso das bacias do Jurubatuba,
Macuco-Iriri, Silveiras e Quilombo, dentre outras."

Origem: Site




Proponente: Sr. Marcos ‘
Origem: Site

Contribuicao: "Alterar e complementar o artigo décimo sétimo, de forma a
garantir a conservagdo e recuperagao dos mananciais hidricos da ZPPA. Sugestdo:
Art. 17. Zona Protecao Paisagistica e Ambiental | - ZPPA | compreende parte das
areas gravadas como area urbana pelo Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansao Urbana do Municipio de Santos, areas publicas ou privadas,
constituidas por encostas em morros, topos de morros, trechos remanescentes
de mangue, cursos d’agua, nascentes e areas protegidas, areas de preservacao
permanente - APP, areas com restricao geologico-geotécnica, com condicoes
naturais importantes para a manutencao do equilﬁ)rio ambiental da Area Urbana,
onde se pretende garantir o manejo ambiental, desenvolvendo programas de
protecao ambiental, de recuperagao de areas degradadas ou de risco %eolégico,
de conservacao ou recuperacao de mananciais, controlar a ocupacao, bem como
incentivar a implantacao de parques ecolégicos, atividades ambientalmente
sustentaveis, em especial educacao socioambiental, turismo monitorado, pesca
artesanal ou de subsisténcia e outras correlatas, além de a garantir a producao
hidrica para abastecimento d’agua das atuais e futuras geracoes."
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Proponente: Sra. Giovanna ‘
Origem: Site —
Contribuicao: "Realizacao de estudo para a conservacao dos mananciais
para que nao haja nenhum impacto ambiental.”
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Acrescenta inciso VI ao art. 22, renumerando os demais.

Agt_. 22. A disciplina do uso e da ocupac¢do do solo, na area continental do Municipio de Santos, tem por
objetivos:

| - fomentar o desenvolvimento sustentavel, compatibilizando aspectos ambientais, sociais e econémicos;

Il - possibilitar a implantacao de obras, atividades, processos produtivos, empreendimentos e exploracao
dos recursos naturais que comprovadamente atendam o disposto no inciso | deste artigo;

Il - promover a melhoria da qualidade de vida de populacbes tradicionalmente estabelecidas, garantindo
a preservacao de seus tracos culturais;

IV - incentivar a recuperagdo e/ou urbaniza¢do de dreas degradadas, em conformidade com as normas
estabelecidas nesta lei complementar e demais legislacdes vigentes;

V - proteger e recuperar 0s ecossistemas naturais, promovendo a protecdo e restaura¢do dos processos
ecossistémicos;

VI - garantir a protecdo e a recuperacao ambiental dos mananciais, dos cursos d’agua e das bacias
hidrograficas de interesse local ou regional para abastecimento das popula¢des atuais e futuras de
Santos e da Regiao Metropolitana da Baixada Santista.

VIl - estimular a pesquisa cientifica, o desenvolvimento e a capacitagdo tecnologica, visando ao uso
adequado dos recursos naturais e a producao de informacdes ambientais;

VIII - promover acessibilidade a pessoas com deficiéncia fisica ou mobilidade reduzida, mediante a
supressao de barreiras e obstaculos nas vias e espacos publicos, no mobiliario urbano, na construcao ou
reforma de edificios e nos meios de transporte e de comunicacao, segundo normas gerais e critérios
basicos estabelecidos na legislacao federal;
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Altera a redacao do caput do art. 17

Art. 17. A Zona de Preservacao Paisagistica e Ambiental | — ZPPA | compreende
parte das areas gravadas como area urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de Santos, areas publicas ou
privadas, constituidas por encostas em morros, topos de morros, trechos
remanescentes de mangue, cursos d’agua, nascentes e areas protegidas, areas de
preservacao permanente — APP, areas com restricao geologico-geotécnica, com
condicoes naturais importantes para a manutencao do equilibrio ambiental da
Area Urbana, onde se pretende garantir o manejo ambiental, desenvolvendo
programas de protecao ambiental, de recuperacao de areas degradadas ou de
risco geologico, de conservagao ou recuperacao de mananciais, controlar a
ocupacao, bem como incentivar a implantacao de parques ecologicos, atividades
ambientalmente sustentaveis, em especial educacao socioambiental, turismo
monitorado, pesca artesanal ou de subsisténcia e outras correlatas, alem de a
garantir a producao hidrica para abastecimento d’agua das atuais e futuras
geragoes.




Proponente: Sr. José
Origem: Site

Contribuicao: "Gostaria que a lei foi alterada em relacao ao Bairro Iriri,
conforme legislacao vigente deste 1998, o Bairro € Urbano, porém, na atual
revisao do plano ele perdeu essa condicao. Tal alteracao ira desvalorizar o
imovel, além de nos expor legalmente diante de eventuais fiscalizacoes
ambientais. O bairro possui energia elétrica, agua encanada, iluminacao
publica, arruamento, coleta de lixo, internet e ponto de 6nibus. Nao ha
sentido logico e legal retroceder a legislacao, além do mais nao existe
desurbanizacao. Espero que o espirito do bom senso ilumine essa Casa e
seja corrigida tamanha injustica. Caso a Camara insista em tal absurdo
iremos procurar solucao juridica."




Proponente: Sr. Wagner

Origem: Site

Contribuicao: "O bairro de Iriri tem que continuar como area de expansao
urbana, pois, do contrario, a sua populacao sera seriamente prejudicada
com relacao as questoes ambientais. Muitas pessoas de la e na area
continental tém sofrido com multas e processos até criminais, em situacoes
gue poderiam ser negociadas legalmente ou evitadas."




Proponente: Sra. Giovanna

@

Contribuicao: "Rever a marcacao do Bairro do Iriri, o qual foi transformado
inteiro em area de protecao permanente para nao prejudicar os moradores
do local.”

Origem: Site



A alteracao nas Zonas Urbanas dos bairros Trindade, Cabucu-Caeté e Iriri foi
realizada pois, desde a aprovacao da ultima LUOS-AC, em 2011, foram
aprovados o novo Codigo Florestal (Lei Federal n? 12.651/2012) e o
Zoneamento Ecoldgico-Econdmico da Baixada Santista (Decreto Estadual
n2 58.996/2013). As novas normas restringem as possibilidades de
ocupacao e de expansao dessas areas.

Dessa forma, a revisao do Plano Diretor de 2018 (Lei,CompIementar ne
1.005/2018) ja havia classificado essas areas como Areas de Protegdo e

Conservacao Ambiental (APCA), classificacao que foi mantida na revisao de
2022.

Como a Lei de Uso e Ocupacao é subordinada ao Plano Diretor, ela deve
seguir as definicoes por ele adotadas. Dessa forma, as Zonas Urbanas | (ZU

1) da LUOS-AC de 2011 foram reclassificadas como Zonas de Conservac¢ao
Ambiental (ZCA).
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Nas ZCA, os imoveis residenciais existentes poderao permanecer e serdao permitidos os
seguintes usos:

- Interesse ambiental (pesquisa cientifica, a educagao ambiental, o turismo monitorado,
parques ecologicos e/ou arqueoldgicos, 0 manejo sustentdvel, a recuperagdo e o
reflorestamento das areas degradadas);

- Atividade agropecuaria sustentavel (atividades agroflorestais e agropecuarias que
respeitem os principios da sustentabilidade ambiental, piscicultura, aquicultura e
maricultura);

- Resig_el)wial (sitios de recreio e chacaras de recreio, destinados exclusivamente para
moradia);

- Residencial (manuteng¢ao de comunidades tradicionais, a exemplo de ribeirinhos,
indigenas, pescadores e quilombolas);

- Comércio e prestacao de servicos CS2-f (servicos de alojamento, a exemplo de: hotéis,
flats, empreendimentos de lazer e de turismo recreativo monitorado);

- Comeércio e prestacao de servicos CS2-| (casas de festas e atividades associativas, a
exemplo de: entidades de classe, associacoes beneficentes, comunitarias e de
vizinhanca, organizacoes sindicais ou politicas, associacoes religiosas ou filosoficas com
realizacao de festas, bailes e similares, sitios e chacaras para festas e eventos).




Proponente: Sr. Jeffer

A3 S §

Origem: Audiéncia em 05/07/2024

Contribuicao: "Outra coisa também que necessita de uma revisao nessa
casa é justamente o que foi dito aqui, que € a Lei de Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca. Essa Lei tem um dispositivo que € uma outra
aberracao legal, que vocé autoriza a pessoa a poluir e a contaminar desde
gue pague, isso tem que acabar na nossa cidade. Quem tem que ver se vai
ter impacto de vizinhanca ou nao, se vai aceitar ou nao é quem vai ser
impactado e nao o agente publico que vai dizer se ele vai ser impactado e se
vai ser... se aquele que vai impactar vai pagar para fazer isso. Essa lei ela
permite isso, que venha um poluidor, polua, causa um impacto de
vizinhanca e pagando pra Prefeitura esta tudo certo, isso tem que mudar,
Vereador, isso é urgente.”

0|

NG T
A ?"‘ 9 lod] w5 ?\' 4
‘\AA RN S 8 >t

14 P\ ol 3

T

‘ g
-~
N
0 <



Proponente: Sr. Alexandre

A3 S §

Origem: E-mail

Contribuicao: "Passam a ser exigidos a atualizacao do EIV tendo em vista
inuUmeros impactos (ruidos das operacdbes como: movimentacao de
containers, estagueamento nas ampliacées do terminal, buzinaco de
cammhoes) Erosdao/assoreamento devido ao transito de embarcagoes que
vem sendo sentido pelos moradores do bairro da Ilha Diana Area
Continental de Santos. Fica garantida a participacao ativa da comunidade
Ilha Diana na destinacao de medidas mitigatorias e compensatorias
(TRIMCC) elaboradas a partir do EIV bem como a devida compensatoria por
perda de espelho d’agua de interesse pesqueiro uma vez que as atividades
portuarias ocupam ou mesmo alteram os ambientes naturais de uso e
interesse da pesca. Os referidos EIVs passam a ter relatorios anuais de
monitoramento dos impactos, uma vez que as operacoes se intensificam e
nao sao exigidos novos EIVs por conta disso."




Proponente: Sr. Wagner

A3 S §

Origem: Site

Contribuicao: "Tem que ter no projeto um artigo determinando que as
empresas que se instalarem na area continental, principalmente na area
retro portuaria e de desenvolvimento tecnologico ter que investir na
populacao da area continental, seja em compensacdoes ambientais,
formacao de pessoal e aquisicao de mao de obra, ou no fomento ao
empreendedorismo ou atividades de renda.”



Acrescenta os paragrafos 32, 42 e 52 ao art. 42

Art. 42. O licenciamento dos empreendimentos na area continental de
Santos com atividades enquadradas nas categorias de uso Industrial 2 -12 e
Industrial 3 — I3 e os de natureza portuaria e retroportuaria,
independentemente do porte, fica condicionado a apresentacao de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV.

§ 12 O EIV dos empreendimentos discriminados no “caput” deverao estar
em conformidade com as diretrizes e objetivos do Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de Santos.

§ 22 O EIV dos empreendimentos discriminados no “caput” devera avaliar
solucdes que possam garantir a inclusao social, formas de conter a
ocupacao irregular e a consequente pressao sobre as areas de preservacao
ambiental, a implantacao de servicos e equipamentos publicos, alternativas
sustentaveis de transporte e acesso aos empreendimentos e a valorizacao
de atividades tradicionais.




§ 32 Caso haja nucleos habitados na area de influéncia dos
empreendimentos ou atividades a serem implantados, devera haver
consulta as comunidades locais para definicao das medidas mitigadoras e
compensatorias.

§ 42 As medidas mitigadoras e compensatdrias decorrentes da
implantacao de empreendimentos ou atividades que sobreponham ou
utilizem o espelho d'agua, ou que causem impacto sobre as atividades da
cadeia produtiva da pesca, deverao ser prioritariamente destinadas as
regioes de orla, aos espacos e aos equipamentos pesqueiros nos bairros
de Monte Cabrao, incluindo o Nucleo llha Diana, e Caruara.

§ 52 Deverao ser realizados monitoramento continuo e avaliacao anual
dos impactos causados pela implantacao dos empreendimentos e
atividades mencionados no caput deste artigo, com a definicao de novas
medidas mitigadoras e compensatodrias caso haja ampliacao dos impactos
decorrente da intensificacao da operacao.
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LEI COMPLEMENTAR N2 793/2013 — DISCIPLINA A EXIGENCIA DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

Art. 38. Poderao ser determinadas pela Comissao Municipal de Analise de Impacto de Vizinhanca - COMAIV as seguintes medidas
mitigadoras e compensatorias, tendo como finalidade a eliminagdao ou minimiza¢ao dos impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento ou pela atividade, no que couber:

| - doacdo de terreno ou imovel com drea edificada para instalacdo de equipamentos nos servigos de educacao, saude, seguranca, e
equipamentos de cultura e de lazer, em propor¢ao compativel com as demandas geradas pelo empreendimento ou pela atividade a ser
implantada;

Il - ampliacdo e adequacao da estrutura viaria, sinalizagao vertical, horizontal, semaférica e de orientacdo adequadas, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque de pessoas;

Il - recuperacdo e/ou compensag¢ao ambiental da drea e preservacdo dos elementos naturais considerados de interesse paisagistico,
manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos considerados de interesse histdrico, artistico ou cultural, além de
garantia que o empreendimento ou a atividade nao oblitere o patrimonio natural;

IV - execucdo de melhorias e ampliagdo dos servicos e/ou das redes de abastecimento, tais como: dgua, gas, telefonia, energia elétrica,
iluminagao publica, limpeza publica, drenagem das aguas pluviais, esgoto sanitario;

V - uso de técnicas adequadas e outros procedimentos que isolem o ambiente urbano, inclusive as areas internas das unidades
habitacionais, comerciais ou de prestag¢ao de servigos, dos incomodos gerados pelas atividades a serem desenvolvidas;

VI - garantia de destinacdao adequada dos materiais produzidos durante a implantacdo do empreendimento ou da atividade, bem como em
decorréncia de suas operagoes apos implantado;

VII - criagao de cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional;
VIl - destinagao de recursos para apoiar e dar suporte financeiro a projetos e programas de desenvolvimento e renova¢ao urbana;
IX - oferecimento de equipamentos e servigos visando acessibilidade e mobilidade de pessoas com deficiéncia.

§1¢° gsdmedidas mitigadoras e compensatorias deverao ser executadas preferencialmente na area de influéncia do empreendimento ou da
atividade.

§ 22 Os valores arrecadados por meio dos recursos relacionados no inciso VIl serao destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano do
Municipio - FUNDURB.
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Proponente: Sr. Luiz HHHE
Origem: Audiéncia em 05/07/2024 ==

Contribuicao: "Nos sabemos que nos ja temos uma caréncia de moradia
aqui no centro insular da cidade e consequentemente com o que vai
acontecer nessa regiao possivelmente muitas pessoas dessa regiao vao ter
que ser deslocados e virao para ca para o centro urbano, sendo que aqui ja
nao tem mais espaco para nada. Entao a preocupacao, antes de mais nada,
é em cima daquelas pessoas que mora naquela regiao, aonde que eles vao
morar? Cadé a expansao de moradia? Cadé a preocupacao das pessoas que
moram nessa regiao? Entao nos temos que pensar, antes da expansao,
principalmente o povo que mora nessa regiao."



Proponente: Sr. Mildo |
P HHE

Origem: Audiéncia em 05/07/2024 -
Contribuicao: "A Camara, a Casa de Leis. Poder Executivo, Ministério
Publico, as ONG’s também tém que trabalhar isso, habitacao... habitacao

tem que ter o maximo de cuidado para a gente ter um sistema de

urbanizacao bem adequado para nossa regiao, porque senao nos vamos ter

um colapso. A gente caminha por ai, a gente vé ai a situacao de urbanizacao

nas ruas. Santos, no Centro de Santos que nao foi observado isso |a no

passado, a gente vé ai o desfalque, a situacao que vive, nao queremos que

isso aconteca, esta em tempo de a gente organizar isso."




Proponente: Sra. Giovanna B E
[
Contribuicao: "Finalizar o estudo da regularizacao fundiaria dos bairros na
Area Continental e aqueles moradores que nao puderem ser regularizadas,
por oferecerem riscos no local, sejam transferidos para uma Zona Especial

de Interesse Social dentro do seu proprio bairro ou o mais proximo dentro
da propria Area Continental.”

Origem: Site




O zoneamento proposto no projeto de revisao da LUOS-AC prevé
regularizacao das terras e das construcoes, a construcao de habitacoes e o
desenvolvimento do comércio e dos servigcos locais nos bairros do Monte
Cabrao e no Caruara.

Além disso, foram demarcadas duas novas Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) nesses bairros para construcao de Habitacao de Interesse
Social (HIS) ou Habitacao Popular de Mercado (HMP).




LEGENDA

AREA URBANA

] ZUC |- ZONA URBANA CONSOLIDADA |

] Zuc Il - ZONA URBANA CONSOLIDADA II

Il ZEIS 2 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2




ZONEAMENTO - BAIRRO CARUARA

AREA URBANA

[1 ZucC |- ZONA URBANA CONSOLIDADA |

[ zuc Il - ZONA URBANA CONSOLIDADA II

[ ZOouc | - ZONA DE OCUPAGAO URBANA CONTROLADA |
- ZOUC 1l - ZONA DE OCUPA(;‘AO URBANA CONTROLADA 1l

[l ZEIS 2 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2

[ ZTA-ZONA DE TRANSICAO AMBIENTAL

[ zZPPA |- ZONA DE PRESERVAGAO PAISAGISTICA E AMBIENTAL |
[ ZIT - ZONA DE INTERESSE TURISTICO

DEVOLUTIVA




Art. 11. A Zona Urbana Consolidada | — ZUC | compreende parte das areas
gravadas como area urbana pelo Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansao Urbana do Municipio de Santos, com ocupacao urbana
consolidada predominantemente residencial e tem por finalidade a
regularizacao fundiaria e edilicia, o desenvolvimento de atividades de
comeércio e servico de apoio residencial e a qualificacao e integracao dos
espacos publicos e privados.

Art. 12. A Zona Urbana Consolidada Il — ZUC Il compreende parte das areas
gravadas como darea urbana pelo Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansao Urbana do Municipio de Santos, em ocupacdes urbanas
parcialmente consolidadas predominantemente residencial e tem por
finalidade a regularizacao fundiaria e edilicia, o provimento de habitacao,
o desenvolvimento de atividades de comércio e servico de apoio residencial
e a qualificacao e integracao dos espacos publicos e privados.



Art. 13. A Zona de Ocupacao Urbana Controlada | - ZOUC | compreende
parte das areas gravadas como area urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de Santos, tendo como
finalidade as atividades de desenvolvimento urbano sustentavel, ocupacao
ordenada de baixa densidade e regularizacao das areas ja consolidadas.

Art. 14. A Zona de Ocupacao Urbana Controlada Il - ZOUC Il compreende
parte das areas gravadas como area urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de Santos, tendo como
finalidade as atividades de desenvolvimento urbano sustentavel, ocupacao
ordenada de baixa densidade para preservacao das areas verdes
remanescentes e regularizacao das areas ja consolidadas.
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Art. 15. As Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS 2 compreendem
glebas ou terrenos nao edificados subutilizados ou nao utilizados, com
destinacao especifica e que atendem as normas proprias de parcelamento,
uso e ocupacao do solo destinados a implantacao de programas de

Habitacao de Interesse Social — HIS e de Habitacao de Mercado Popular —
HMP.




LEGENDA

AREA URBANA

] ZUC |- ZONA URBANA CONSOLIDADA |

] Zuc Il - ZONA URBANA CONSOLIDADA II

Il ZEIS 2 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2




ZONEAMENTO - BAIRRO CARUARA

AREA URBANA

[1 ZucC |- ZONA URBANA CONSOLIDADA |

[ zuc Il - ZONA URBANA CONSOLIDADA II

[ ZOouc | - ZONA DE OCUPAGAO URBANA CONTROLADA |
- ZOUC 1l - ZONA DE OCUPA(;‘AO URBANA CONTROLADA 1l

[l ZEIS 2 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2

[ ZTA-ZONA DE TRANSICAO AMBIENTAL

[ zZPPA |- ZONA DE PRESERVAGAO PAISAGISTICA E AMBIENTAL |
[ ZIT - ZONA DE INTERESSE TURISTICO

DEVOLUTIVA




Proponente: Sr. Ibraim
Origem: Audiéncia em 05/07/2024

Contribuicao: "Por que nao, na Lei, se preservar areas permeaveis,
arborizacao obrigatoria em todas as calcadas planas e nao escorregadias.”




Proponente: Sra. Giovanna Q
Origem: Site -
Contribuicao: "Preservacao das areas permeaveis e arborizacdo obrigatéria &
em todas as calcadas planas e nao escorregadias.”
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Anexo VIl - Das Diferengas Zonais - indices de Ocupagéio e Aproveitamento

Zuc|
ZEIS 2 250,00mz2 "9 (1D 5,00m 1.50m @ 30% 10 60%
Zucll 500,00m2 '@ (1D 5,00m 1,50m @ 30% 1 60%
Zouc | 1.000,00m2 1 (1901 10,00m 1,50m ©® 70% 1 30%
Zoucl 2.000,00m?2 ¥ 110 (1 10,00m 1,50m 70% 0,5 30%
ZTA 2.000,00m?2 "% 1 10,00m 1,50m 90% 0,5 10% '
ZPPA | 5.000,00mz2 ' 11 10,00m 1,50m 90% 0,5 59 (©
?_:Eill 20.000,00mz2 1'% (11 (13) 10,00m - 95% 0,5 5%

ZEM |

ZIT nota (12)
ZFRE |
ZPRE Il 2.000,00mz2 "% 01 10,00m 1,50m 30% 1@ 40% @

ZEM I

ZUE




LEI COMPLEMENTAR N2 1.087/2019 — PLANO DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE URBANAS DE SANTOS PLANMOB-SANTOS

Art. 38. A execucdo, reforma e manutencao dos passeios, bem como a instalacdo nos passeios de mobilidrio urbano, equipamentos de
infraestrutura, vegetacao, sinalizacdo, entre outros permitidos por lei, deverao garantir a adequacao das calcadas aos critérios de
acessibilidade, seguranca, conforto e redu¢ao dos custos de implantacdao e manutencgao.

Art. 39. A cal¢ada, organizada em 2 (duas) faixas, compde-se dos seguintes elementos:
| - faixa livre;

Il - faixa de servico;

[l - esquina.

Art. 40. Entende-se por faixa livre a area destinada exclusivamente a livre circulacdo de pedestres, com largura correspondente a 2/3 (dois
tercos) da largura total da calcada, garantida a dimensdao minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), desprovida de obstdculos,
equipamentos urbanos ou de infraestrutura, mobiliario, ou qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou temporaria, devendo atender
as seguintes caracteristicas:

| - ser executada em concreto desempenado mecanicamente, com juntas separadoras serradas;

Il - possuir superficie regular, firme e continua;

lll - ter inclinagao longitudinal acompanhando o greide da rua;

IV - ter inclinagdo transversal constante, nao superior a 3% (trés por cento) a partir do nivel da guia;
V - possuir largura constante em casos de alargamento do passeio;

VI - ser livre de qualquer interferéncia ou barreira arquitetonica.

VIl - possuir piso podotatil, direcional e de alerta em conformidade com as normas técnicas para locomog¢ao de pessoas com deficiéncia
visual a partir de projetos especificos nos principais eixos de circulagao peatonal conforme metas definidas.

Paragrafo unico. N3o sera expedida a carta de habitacdo sem o completo atendimento aos dispositivos desta lei complementar, em especial
guanto as normas referentes as calcadas.




LEI COMPLEMENTAR N¢ 1.181/2022 — PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO E EXPANSAO URBANA DE SANTOS

Art. 172. O Plano Municipal de Arborizacido e Manejo é o principal instrumento da politica municipal de arborizacdao para definir o
planejamento, implantacao e manejo da arborizacdao urbana no municipio de Santos e devera contemplar acdes de responsabilidade publica,
privada e compartilhadas, relativas a temdtica da arborizacao no territério municipal, com os seguintes objetivos:

| - criar condicdes para a implantacao dos Planos de Arborizacao e Manejo e do Cddigo Municipal de Meio Ambiente;

Il - ampliar as Areas Verdes Urbanas por meio da implantacdo de adensamento da arborizacdo publica, da implantacdo de areas ajardinadas e
arborizadas, seja por meio do Poder Publico ou por meio de compensacdes originadas de fontes causadoras de impacto ambiental e de
vizinhang¢a, com mecanismos criados para esse fim;

[l - incentivar a criacdo de areas verdes particulares;

IV - ampliar a arborizacao de pracas, parques e espacos livres de uso publico, bem como de calcadas e canteiros centrais e incrementar a
criacao de parques lineares;

V - priorizar o plantio de espécies nativas que proporcionem adequado sombreamento e sejam Uteis a avifauna na arboriza¢dao urbana;

VI - atuar como instrumento de planejamento para a implantagao de uma politica de plantio, preservacdao, manejo e expansao da arborizagao
da cidade;

VIl - inventariar georreferenciadamente a arborizacao existente para ser a base da amplia¢ao da arborizacdao publica, que se iniciara pelas
areas mais carentes de vegetacao arborea;

VIII - elaborar e manter atualizado no Sistema de Informagdes Geograficas do Municipio o cadastro de cada espécime da Arborizacdao Publica,
com base no inventario, servindo este como histérico das agdes empreendidas em cada vegetal de modo a facilitar as acdes de manejo;

IX - planejar a implantacao de arvores frutiferas em pracas;

X - estabelecer Indice de Areas Verdes - IAV por habitante minimo por bairro, considerando distancias mdaximas a serem percorridas, visando
reduzir as desigualdades existentes na distribuicao das areas verdes no municipio.

Paragrafo Unico. O Plano Municipal de Arborizacdao Urbana deve ser implementado atendendo prioritariamente o Plano de Rotas Preferenciais
de Pedestres previsto no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas.



Proponente: Sr. Ibraim Q
Origem: Audiéncia em 05/07/2024 -

Contribuicao: "E aqui vai a ideia, Vereador, do Estatuto do Pedestre aqui no
municipio de Santos, porque todos somos pedestres, independentemente

dos veiculos."




As disposicoes relativas ao sistema de mobilidade de pedestres no
Municipio estao presentes na LEl COMPLEMENTAR N2 1.087/2019 -
PLANO DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE URBANAS DE SANTOS
PLANMOB-SANTOS
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TITULO I
DO SISTEMA DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE URBANAS

CAPITULO IV
DO SISTEMA PEATONAL

SECAO | 2
DO DIMENSIONAMENTO E PADRONIZAGAO DAS CALCADAS

SECAO Il
DO PLANO PEATONAL




Proponente: Sr. Ibraim
Origem: Audiéncia em 05/07/2024

Contribuicao: "E por que nao, por exemplo, o incentivo a agricultura familiar
que gera renda? E a Unica drea que nds podemos criar um... como é que é o
nome? Me ajudem ai, um cordao de abastecimento de verduras e frutas,
enfim, de leguminosas. por exemplo para abastecer aqui a zona insular, a
merenda escolar. E aqui eu repito, foi iniciativa minha, eu redigi o Projeto de
Lei que proibe alimentos transgénicos e seus derivados na merenda escolar
de Santos, aquela regiao poderia estar abastecendo aqui de alimentos
organicos, livres da toxidades, dos venenos com apelido de agrotoxico ou
coisa que o valha, é isto que eu penso, gente, € isso que sinto."

&



Proponente: Sra. Giovanna Y
.p . -7
Origem: Site —

Contribuicao: "Investimento na agricultura familiar e piscigranjas, que além
de gerar renda para os moradores da Area Continental, podera realizar o
abastecimento de verduras, frutas leguminosas e peixes para a merenda

escolar.”
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EM TODAS AS ZONAS, EXCETO ZPPA Il E ZEM SAO PERMITIDAS ATIVIDADES
AGROPECUARIAS SUSTENTAVEIS:

= Atividades agroflorestais e agropecuarias que respeitem os principios da
sustentabilidade ambiental para todos os meios envolvidos, o solo, ar e
agua, onde se permite o uso unicamente de defensivos agricolas organicos
de base nao maléfica a saude humana ou ao meio ambiente, atraveés de
aplicacao por via solida ou liquida, e apenas com o devido receituario
agrondmico, sendo proibido o uso de aplicacao aérea;

= Piscicultura, aquicultura e maricultura, obedecidas as normas técnicas e
diplomas legais especificos para essas atividades.

ZPPA |l sao permitidas piscicultura, aquicultura e maricultura.

ZEM Il nao sao permitidas atividades agropecuarias devido ao grau de
degradacao ambiental.
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Proponente: Sr. Wagner @
Origem: Audiéncia em 05/07/2024 ==

Contribuicao: "As entidades de bairro da area continental devem ser
convocadas para discutir os detalhes do projeto, porque em sua elaboracao
nao o foram, e nas audiéncias publicas alguns nao puderam comparecer por
serem em horario de trabalho, bem como muitos precisam de um
aprofundamento no tema."
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As audiéncias realizadas pela Camara de Santos foram divulgadas desde o
dia 06 de junho de 2024 com duas publicacdes semanais no Diario Oficial
do Municipio e através do site e redes sociais da Camara e imprensa. Os
eventos sao realizados sempre as 19h para garantir plenas condicoes de
participacao.

Nao ha informacao oficial ou publica sobre todas as entidades de bairro de
Santos, seus enderecos postais ou eletrbnicos, ou sobre seus
representantes. Foram enviados convites por correio as associacoes de
moradores ou sociedades de melhoramentos cujos enderecos foi possivel
encontrar.

Em consulta a pagina do Conselho Municipal de Entidades de Bairros -
COMEB, orgao colegiado do Poder Executivo, verificou-se que havia
representacao das associacoes de moradores da llha Diana, do Monte
Cabrao e do Caruara. Dessa forma, foi enviado oficio ao COMEB solicitando
gue o convite fosse transmitido a todas as entidades de bairro.




Camara Municipal de Santos
Secretaria Legislativa
Divisdo de Apoio as Comissdes

Camara Municipal de Santos
Secretaria Legislativa
Divisdo de Apoio as Comissdes

B _
Oficio n® 336/2024/P-DAC/DL/SL Oficio n® 471/2024/P-DAC/DL/SL

Santos, 17 de junho de 2024 Santos, 26 de julho de 2024.

Ao Senhar
Ao Senhor e Almeid
José Carlos de Almeida OSE. arlos de Almeida
i Presidente
Presidente

Conselho Municipal de Entidades de Bairros Conselho Municipal de Entidades de Bairros
Assunto: Convite para Audiéncia Publica sobre a revisdo da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo da

Assunto: Convite para Audiéncia Publica sobre a revisdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo da . N
Area Continental de Santos.

Area Continental de Santos.

Senhor Presidente, Senhor Presidente,

A Camara Municipal de Santos, atendendo ao solicitado pelas Comissdes
Permanentes de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo Social (CDUHS) e de Assuntos
Portuarios, Maritimos, Industria e Comércio (CAPMIC), convida V. 5.2 e solicita que transmita
o convite as senhoras e senhores conselheiros do COMEB para participar de Audiéncia Publica
devolutiva que sera realizada no dia 12 de agosto de 2024, as 19 horas, no Auditorio “Zeny
de 54 Goulart” da Cdmara Municipal de Santos, situada a Praca Tenente Mauro Batista de
Miranda, n2? 1.

A Camara Municipal de Santos, atendendo ao solicitado pelas Comissdes
Permanentes de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo Social (CDUHS) e de Assuntos
Portudrios, Maritimos, Indlstria e Comércio (CAPMIC), convida V. 5.2 e solicita que transmita
o convite as senhoras e senhores conselheiros do COMEBR para participar de Audiéncia Publica
que serd realizada no dia 05 de julho de 2024, as 19 horas, no Auditdrio “Zeny de 53 Goulart”
da Camara Municipal de Santos, situada a Praca Tenente Mauro Batista de Miranda, n2 1.

Ma ocasidio, serd discutido o tema: "REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAD DO . i - -
SOLO DA AREA CONTINENTAL DE SANTOS". Na ocasido, sera discutido o tema: “REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAD DO

SOLO DA AREA CONTINENTAL DE SANTOS".

Atenciosamente,
Atenciosamente,
CARLOS TEIXEIRA FILHO
Presidente CARLOS TEIXEIRA FILHO
Presidente
i Praca Tenente Mauro Batista de Miranda, n2 1 — Fone (13) 3211-4100 Praga Tenente Mauro Batista de Miranda, n? 1 — Fone (13) 3211-4100

Dghiaty signed by CARLOS | CEP 11013-360 Santos/SP — www.camarasantos.sp.gov.br Dighaty signed by CARLDS CEP 11013-360 Santos/SP — www.camarasantos.sp.gav.br
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Encaminha Oficio n® 336/2024/P-DAC/DL/SL. Audiéncia publica LUOS Area Continental. X @ @
Comissdo de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo Social <cduhs@camarasantos sp.govhbrs & 19dejun de2024,16:02 ¥ “ H
para comesb -

Ao Senhor

José Carlos de Almeida

Presidente

Conselho Municipal de Entidades de Bairros

Senhor Presidente,

A Cédmara Municipal de Santos, atendendo ao solicitado pelas Comisstes Permanentes de Desenvelvimento Urbano e Habitag@o Social (CDUHS) e de Assuntos Portuaries, Maritimos, Industria e Comércio (CAPMIC), convida V. 5.2 e solicita que
transmita o convite 4s senhoras e senhores conselheiros do COMEB para participar de Audiéncia Puablica que sera realizada no dia 05 de julho de 2024, &s 19 horas, no Auditorio “Zeny de Sa Goulart” da Camara Municipal de Santos, situada a

Praga Tenente Maurc Batista de Miranda, n® 1.

Na ocasido, sera discutide o tema: “REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAQ DO SOLO DA AREA CONTINENTAL DE SANTOS”.

Atenciosamente,

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO SOCIAL - CDUHS
Camara Municipal de Santos

Tel: (13) 3211-4186

www.camarasantos.sp.gov.br
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Comissdo de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo Social <cduhs@camarasantos. sp.gov.br= & 1dejul. de 20241358 <% & H

para Maritimaos,, comeb -

Ao Senhor

José Carlos de Almeida

Presidente

Conselho Municipal de Entidades de Bairros

Senhor Prasidante,

A Camara Municipal de Santos, atendendo ao solicitado pelas Comissfes Permanentes de Desenvolvimenta Urbano & Habitacgo Social (CDUHS) e de Assuntos Portuérios, Maritimos, Inddstria € Comércio (CAPMIC), reitera o convite a V. 5.8 e solicita
que transmita o convite as senhoras e senhores conselheiros do COMEB para participar de Audiéncia Publica que sera realizada no dia 05 de julho de 2024, nesta sexta-feira as 19 horas, no Auditério “Zeny de 84 Goulart” da Camara Municipal
de Santos, situada a Praca Tenente Mauro Batista de Miranda, n® 1.

Na ocasidn, sera discutide o tema: “REVISAO DA LEI DE USO E OCUPAGCAQ DO S0LO DA AREA CONTINENTAL DE SANTOS™.

Atenciosamente,

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAQ SOCIAL - CDUHS
Camara Municipal de Santos

Tel.: (13) 3211-4186

wwWw.camarasantos.sp.gov.br
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Encaminha Oficio n® 471/2024/P-DAC/DL/SL. Audiéncia publica LUOS Area Continental. =

Comissao de Desenvolvimento Urbano e Habita¢§o Social scduhs@camarasantos.sp.gov.br= & ter, 30 dejul, 14:37 (ha T dias) ﬁ “ :

para comeb, Maritimos, «

Ao Senhor

José Carlos de Almeida

Presidente

Conselho Municipal de Entidades de Bairros

Senhor Presidents,

A Cédmara Municipal de Santos, atendendo ao sclicitado pelas Comissdes Permanentes de Desenvelvimento Urbano & Habitagio Social (CDUHS) e de Assuntos Portuaries, Maritimos, Indistria e Comércio (CAPMIC), convida V. 5.2 e solicita que
transmita o convite as senhoras e senhores conselheiros do COMEBE para participar de Audiéncia Pdblica devolutiva que sera realizada no dia 12 de agosto de 2024, as 19 horas, no Auditério “Zeny de Sa Goulart” da Camara Municipal de
Santos, situada a Praca Tenente Mauro Batista de Miranda, n" 1.

Na ocasido, serd discutido o tema: "REVISAQ DA LEI DE USO E OCUPACAQ DO SOLO DA AREA CONTINENTAL DE SANTOS”.

Atenciosamente,

COMISSAQ DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGCAO SOCIAL - CDUHS
Camara Municipal de Santos

Tel: (13) 3211-4186

wwhw.camarasantos.sp. gov.br

1anexo + Anexos verificados pelo Gmail ® &

B0 OF 471_24_ COME... '




Prc.)ponente: S'r. Fabricio _.1}
Origem: E-mail <

Contribuicao: "Incluir o artigo semelhante a emenda ja feita para a LUOS Insular no que
diz respeito a investimento para o setor pesqueiro por perda espelho d’agua e impactos
diretos e indiretos na atividade de pesca, POREM incluindo nao somente a area do
Entreposto de Pesca na Ponta da Praia mas também as Zonas Especiais de Interesse
Pesqueiro (ZEIP) do Cabrao, Diana e Caruara.

As areas gravadas de interesse da pesca sao:

a) o trecho de orla da regido do Monte Cabrao, toda ela até o limite final de onde tem
uma quadra de areia construida pela PMS;

b) todo o porto do Caruara e orla maritima;
c) toda a regiao da orla de Ilha Diana gravada como TAUS pelo SPU conforme ja

apresentado em audiéncia publica e pelas liderancas locais. g%
Anexo locagdo de areas ja alinhadas com o MPSP para recebimento de recursos oriundos ~ “:
do TAC do Acidente da Ultracargo. A SEMAM Santos tem total conhecimento dessa te

propositura, no entanto, infelizmente, em nenhum dos trechos de orla apresentado por
voces na LUOS incorpora esse entendimento com o MPSP. Esses territorios de pesca
necessitam desse investimento, pois a atual geracao, mas sobretudo jovens e proximas
geracoes necessitam dessa infraestrutura para qualificar a atividade nessa regiao."

REE. {7 e 2 TS i e TSP




As areas de orla dos bairros Monte Cabrao, incluindo o Nucleo Ilha Diana, e
Caruara estao classificadas no projeto de revisao como ZPPA |, ZPPA Il ou
ZIT.

Nas ZPPA | e I, as atividades de piscicultura, aquicultura e maricultura,
obedecidas as normas técnicas e diplomas legais especificos. Na ZIT, sao
permitidos os usos ligados a atividade pesqueira, que impulsionem a
cultura caigara tradicional e a economia local, desde que aprovados no
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU e no Conselho
Municipal de Turismo — COMTUR.

Sobre a destinacao de areas e equipamentos especificos para
investimentos oriundos de decisoes judiciais, esse direcionamento foge ao
escopo da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.




LEGENDA

AREA URBANA

] ZUC |- ZONA URBANA CONSOLIDADA |

] Zuc Il - ZONA URBANA CONSOLIDADA II

Il ZEIS 2 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2




ZONEAMENTO - BAIRRO CARUARA

AREA URBANA

[1 ZucC |- ZONA URBANA CONSOLIDADA |

[ zuc Il - ZONA URBANA CONSOLIDADA II

[ ZOouc | - ZONA DE OCUPAGAO URBANA CONTROLADA |
- ZOUC 1l - ZONA DE OCUPA(;‘AO URBANA CONTROLADA 1l

[l ZEIS 2 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2

[ ZTA-ZONA DE TRANSICAO AMBIENTAL

[ zZPPA |- ZONA DE PRESERVAGAO PAISAGISTICA E AMBIENTAL |
[ ZIT - ZONA DE INTERESSE TURISTICO

DEVOLUTIVA




& Proponente: Sr. Alexandre @
Origem: E-mail

Contribuicao: "Na regiao da llha Diana, fica assegurada a configuracao do
Termo de Autorizacao de Uso Sustentavel (TAUS) emitido pela SPU como
area de uso comum para os moradores da Ilha Diana. Para efeito de uso
comum das areas pelos moradores da llha Diana, fica toda a regiao do TAUS
assegurada como de zoneamento de area urbana (AU) conforme previsto
na LEl COMPLEMENTAR N2 1.181 DE 08 DE NOVEMBRO DE 2022 tendo em
OBS: (EIV DA CIDADE PRECISA SER ATUALIZADO OU ELABORADO UM
EXCLUSIVO PARA AREA CONTINENTAL TENHO EM VISTA QUE JA ESTAMOS
SOFRENDO COM OS IMPACTOS PORTUARIOS E LOGO TAMBEM COM OS
IMPACTOS DO AEROPORTO. O Aeroporto Civil Metropolitano que trara
novos impactos, necessario que o EIV da cidade seja revisto e readequado
as necessidades da area continental de Santos que vem sendo bruscamente
atingida e até sofrendo danos ambientais irreparaveis.”




Art. 44. Ficam permitidas no Nucleo llha Diana as atividades das
categorias CS1-h, CS1-i, CS1-j, CS1-l e CSP-1, desde que respeitadas as
condicionantes estabelecidas no Termo de Autorizacao de Uso Sustentavel
— TAUS e na Portaria n° 84 de 15 de abril de 2010, além das atividades
elencadas no Termo de Autorizacao de Uso Sustentavel — TAUS n2 32, do
livro n2 1 — Folhas n2111 a 119, concedida pela Secretaria do Patrimonio
da Uniao.



CS1-h: comércio varejista de produtos alimenticios, a exemplo de: minimercados,
emporios, mercearias, laticinios, rotisserias, hortifrutigranjeiros, padarias,
confeitarias, bombonieres, casas de carnes, peixarias, sorveterias e casas de cafe,
restaurantes sem musica, fornecimento de alimentos preparados, servicos de
alimentos preparados, servicos de alimentacao para eventos e recepcoes;
petshop sem alojamento;

CS1-i: comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: artigos e
acessorios de vestuario; artigos esportivos, produtos farmacéuticos, de
perfumaria e cosméticos; produtos médicos, hospitalares, odontologicos, oticos e
ortopédicos; produtos de informatica e escritorio; papelarias, floriculturas,
armarinhos e lojas de variedades;

CS1-j: servicos educacionais, a exemplo de: bercarios, creches, escolas de ensino
infantil e educacao especial; cursos livres, escolas de artesanato, danca, esportes,
artes cénicas e musica, escolas de idiomas e informatica; cursos preparatorios
para vestibular e bibliotecas;

CS1-1: atividades associativas, a exemplo de: entidades de classe, associagoes
beneficentes, comunitarias e de vizinhanga, organlzagoes sindicais ou politicas,
vedada em suas dependéncias a realizacao de

estas, bailes e similares.




CSP-1: atividades nauticas: marinas; atracadouros para embarcacoes
turisticas, esportivas ou de pesca.

Termo de Autorizacao de Uso Sustentavel — TAUS n2 32 do livron2 1 -
Folhas n2111 a 119, concedida pela Secretaria do Patrimonio da Uniao

= moradia;

= coleta de frutas ou manejo de outras espécies extrativistas;
= pesca artesanal;

" mariscagem artesanal.

L, N ,'
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LEGENDA l\

AREA URBANA - AU

LEl COMPLEMENTAR N2 1.181/2022
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
@ E EXPANSAO URBANA DE SANTOS

- AREA DE EXPANSAO URBANA - AEU

N AREA DE PROTEGAO E CONSERVAGAO AMBIENTAL - APCA




Proponente: Sr. Gilberto N
Origem: Audiéncia em 05/07/2024
Contribuicao: "A Area Continental ndo possui emprego absoluto como nds sabemos, a educacao é muito
precaria para aquelas criangas, saude nos nao temos, muito precaria. E eu acredito que apds 35 anos, esse
ano que eu estou no Monte Cabrao, me dediquei praticamente a minha vida naquele imdvel para gerar
talvez 30, 40, 50 empregos, quero gerar empregos, toda vida foi impedido, o Prefeito Regional da Area
Continental, o Beto Iglesias é testemunha de quantas empresas me procuraram para o imovel, nao pode.
“Olha, tem um cara querendo fazer um armazém de algodao aqui pra gerar emprego”, nao pode, “olha,
vamos fazer um patio de contéiner”, nao pode, “olha, vamos estufar algodao”, nao pode. Entao a Area
Continental ela tem que estar ligada nos dois sentidos, ao meu ver, sendo que nao adiantg nos levarmos a
populagdo e trazer a populagdo para la se ndo tiver uma renda, nos estamos distante. A Area Continental
de Santos envolve 3 conducoes para qualquer pessoa, para sair tem barca, tem Onibus, nao é facil, nao é
qualquer um que vai poder ficar se locomovendo, entdao nos temos que ver a respeito de empregos na
Area Continental urgente, nés nao vamos poder demorar 35 anos. NoOs tivemos uma area invadida 13, o
Iglesias e testemunha, proximo a policia rodoviaria, que agora € um problema social. Invadiram tudo I3,
nao sei de quem era a area, mas virou um problema. Entao, Vereador, nés temos sim que agilizar, colocar
locais apropriados para a populagdo, locais apropriados para que dé renda e empregos para essa que |3
esta e que sofre, nao é facil. Lais acompanhou é tudo gente muito humilde, muito humilde, entao eu acho
qgue ter empresas na Area Continental que tenha empreFo registrado, férias, décimo terceiro dara
condicao para o municipio sustentar. Eu disse uma vez ao Iglesias, como é possivel Sao Vicente ter patio
de contéiner, Praia Grande hoje tem e arrecadacao hoje sen%mores, pasmem, passa de 10 milhdes de reais
meés ou o municipio de Santos nao precisa de dinheiro. Entao tem que... € um chogue quando vocés fala

ue vai ter para gerar emprego, ha impacto, isso ai nao resta duvida, mas tem que ser feito. Entao quero
3izer a todos que aceito, tem a parte da minha area que entra na urbana para fazer loteamento, para que
seja feito ou que se faca, para que seja movido para comercio, mas que se defina, nds nao podemos, eu
nao posso mais, eu tenho 60 anos de idade, daqui 35 acho que eu ja fui."




LEGENDA

AREA URBANA

] ZUC |- ZONA URBANA CONSOLIDADA |

] Zuc Il - ZONA URBANA CONSOLIDADA II

Il ZEIS 2 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2




Anexo VI - Das Diferengas Zonais — Disciplinamento de Categorias de Uso
Tabela 01 - Area Urbana: Zona Urbana Consolidada | - ZUC | e Zona Urbana Consolidada Il - ZUC 1

i Rua Andrade . Rua Caramuru do | Rua Principal -
Vias e Logradouros Avenida Xavante B
Soares Caruara Monte Cabrac

Demais vias

pesquisa cientifica, a educacdo ambiental, o turismo monitorado, parques ecoldgicos elou argueclogicos, o manejo sustentavel, a recuperacdo e o

Interesse Ambiental | .q0rectamento das areas degradadas

atividades agroflorestais e agropecuarias que respeitem os principios da sustentabilidade ambiental para todos os meios envolvidos, o solo, ar e agua,
onde se permite 0 Uso unicamente de defensivos agricolas organicos de hase ndo maléfica a salde humana ou ao meio ambiente, através de

Atividade agropecuaria aplicagfo por via sdlida ou liquida, e apenas com o devido receitudrio agrondmico, sendo proibido o uso de aplicac3o aérea
sustentavel

piscicultura, agquicultura e maricultura, ochedecidas as normas técnicas e diplomas legais especificos para essas

unihabitacional
= plurinabitacional
g sitios de recreio e chacaras de recreio, destinados exclusivamente para moradia
o
k=
2 manutencdo de comunidades tradicionais, formadas por grupos culturalmente diferenciados e que se reconhecem como tais, com formas proprias de organizag3o social,
o que ccupam e usam territdrios e recursos naturais como condicdo para sua reprodugdo cultural, social, religiosa, ancestral e econdmica, através de conhecimentos,
inovacdes e praticas geradas e transmitidas pela tradicdo, a exemplo de ribeirinhos, indigenas, pescadores e quilombolas
servigos profissionais, a exemplo de: escritérios (de advocacia, arguitetura, engenharia, publicidade, contabilidade e similares); imobilidrias, corretoras
a e seguradoras, agéncias de viagens; editoras de livros, jornais e revistas sem impressao; locadoras de video, jogos e objetos pessoais; lan houses;
produtoras cinematograficas de radio e televisdo, estldios de pilates, de icga e fisioterapia
b servicos pessoais e de salde, a exemplo de: consultorios médicos e veterinarios
C servigos culturais a exemplo de: galerias de arte & museus
d sernvigos de tecnologia a exemplo de: oficinas técnicas de eletronicos e eletrodomésticos, laboratérios fotograficos, empresas de vigilncia por
monitoramento eletronico
e servicos de reparo e manutengdo a exemplo de: chaveiros, sapateiros, tapeceiros, elefricistas e encanadores, lavanderias, tinturarias, conserto de
bicicletas
f servicos de estética, a exemplo de: cabeleireiros, centros estéticos, spas
g i) servigos de estacionamento de motos, bicicletas, patinetes e similares
& C81 comeércio varejista de produtos alimenticios, a exemplo de: minimercados, empaorios, mercearias, laticinios, rotisserias, hortifrutigranjeiros, padarias,
© h confeitarias, bombonieres, casas de cames, peixarias, sorveterias e casas de café, restaurante sem mdsica, fornecimento de alimentos preparados,
'g servigos de alimentos preparados, servicos de alimentag3o para eventos e
L recepgdes; petshop sem alojamento
s
@ comércio vargjista de mercadorias em geral, a exemplo de: artigos e acessdrios de vestuario; artigos esportivos, produtes farmacéuticos, de
% perfumaria e cosméticos; produtos médicos, hospitalares, odontoldgicos, dticos e ortopédicos; produtos de informatica e escritdrio; papelarias,
o floriculiuras, armarinhos e lojas de variedades
L5
1=
‘E servicos educacionais a exemplo de: bergarios, creches, escolas de ensino infantil e educacdo especial; cursos livres, escolas de artesanato, danca,
3 i esportes, artes cénicas & misica, escolas de idiomas e informatica; cursos preparatdrios para vestibular
e bibliotecas
k servicos assistenciais a exemplo de: casas de repouso e residéncias geriatricas
| atividades associativas a exemplo de: entidades de classe; associagdes beneficentes, comunitarias e de vizinhanga; organizacdes sindicais ou
politicas, vedada em suas dependéncias a realizacio de festas, bailes e similares
a servicos profissionais a exemplo de: estldios cinematograficos de radio e televisdo; locadoras de maguinas e equipamentos de pequeno porte
cs2 b servicos pessoais e de salde, a exemplo de: academia de ginastica, laboratdrios clinicos de imagem, clinicas médicas e veterinarias
[ servigos de seguranca, a exemplo de: empresas de seguranca privada, de escolta de pessoas e de bens
d servicos de guarda de automaveis, a exemplo de: estacionamentos de veiculos leves e utilitarios, servicos de lavagem de veiculos sem lubrificacio,
locacdo de veiculos leves sem condutor




Anexo VI - Das Diferengas Zonais — Disciplinamento de Categorias de Uso

Tabela 01 - Area Urbana: Zona Urbana Consolidada | - ZUC | e Zona Urbana Consolidada Il - ZUC 1

Vias e Logradouros

Rua Andrade

Avenida Xavante
Soares

Comércio e Prestagio de Servigos

CSs2

servicos de alojamento, a exemplo de: pousadas, pensdes, albergues e hostels

servigos de alojamento, a exemplo de: hotéis, flats, empreendimentos de lazer e de turismo recreativo monitorado

servigos de alojamento, a exemplo de: motéis

comércio varejista de produtos alimenticios, a exemplo de: restaurantes com mdsica, pizzarias, churrascarias, lanchonetes, comércio varejista de
bebidas, adegas, bares com ou sem fabricag3o artesanal de bebidas, lojas de conveniéncia, casas de
café com torrefagio artesanal

comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: lojas de eletrodomésticos, mdéveis, colchdes, tapetes, tecidos e vidros

comercio varejista de produtos da construg3o, a exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos, tintas e resinas

atividades educacionais, a exemplo de: estabelecimentos de ensino fundamental; ensino médio e profissionalizante; escola de condutores

casas de festas e afividades associativas, a exemplo de: entidades de classe, associacdes beneficentes, comunitarias e de
vizinhanga, organizacdes sindicais ou politicas, associacdes religiosas ou filosdficas com realizacdo de festas, bailes e similares, sitios e chacaras para
festas e eventos

Rua Caramuru do

Rua Principal -

CS3

servigos profissionais, a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartdrios

servicos profissionais, a exemplo de: empresas de guarda de moveis e volumes

servicos culturais, a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetaculos e teatros

[=" Er B = -]

servigos a exemplo de: pet shops com alojamento de animais

-]

servicos de reparo e manutengo, a exemplo de: oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios, lavagem de veiculos com
ou sem lubrificag 3o, reparo de equipamentos & implementos de pegueno porte em geral

comércio varejista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas

comercio varejista de produtos a exemplo de: supermercados; revenda de veiculos leves

comércio vargjista de mercadonias em geral a exemplo de: lojas de departamento e magazines, varejdes, centros comerciais

comércio varejista produtos da construgdo, a exemplo de: derivades do concreto e cerdmicos, atividades de controle de pragas; limpeza de caixa
d'agua; atividades de limpeza com jateamento

comércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: marcenarias, serralherias e marmorarias

comércio e depdsito de residuos sdlidos, sucatas metdlicas e ndo metdlicas (ferros-velhos) e de materiais reciclaveis; impeza de caixa de gordura e
esgoto; limpeza de sanitarios quimicos; e patios de compostagem

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos

atividades recreativas a exemplo de casas notumas

Cs4

servicos de salde a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e maternidades

(=3

comércio vargjista de mercadorias em geral, a exemplo de: shopping center e hipermercados; concessiondrias de veiculos leves

Demais vias

comércio atacadista

atividades educacionais a exemplo de educacio superior, faculdades e universidades

atividades recreativas e culfurais a exemplo de: centros de convencdes, pavilndo de feiras e exposigdes

cemitérios e veldrios

atividades recreativas e esportivas, a exemplo de: estadios e kartddromos ao ar livre

comércio atacadista de baterias & comércio atacadista de lubrificantes

Portuario

Csp
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CSP1: ligadas a atividades nauticas: mannas; atracadouros para embarcacdes turisticas, esportivas ou de pesca

CSP2: guarda efou reparo de onibus e de caminhdes, veiculos pesados e maquinas de grande porte; pracas de rastreamento, identificacdo e controle
automatico de cargas, por varredura elefronica (praca de “scanner”); unidades de afericdo, amostragem, inspecdo e pesagem de veiculos de carga;
empresas transportadoras ou de transportadores autdnomos de cargas ndo perigosas; empresas transportadoras de passageiros, rodovidrias;
emprasas de transporte ferroviario, aerovidrias e aquaviarias
de cargas ndo perigosas; terminais de Cruzeiros Maritimos; unidades condominiais para processos logisticos e industriais; movimentag3o efou
processamento pesqueiro; comércio atacadista de maquinas e veiculos pesados




Anexo VI - Das Diferencas Zonais — Disciplinamento de Categorias de Uso

Tabela 01 - Area Urbana: Zona Urbana Consolidada | - ZUC 1 e Zona Urbana Consolidada Il - ZUC 11

Vias e Logradouros

Rua Andrade
Soares

Avenida Xavante

Rua Caramuru do
Caruara

Rua Principal -
Monte Cabrao

Demais vias

CSP

Portuario

CS5P3: portudrias e retroportuarias especializadas ou multiuso para a movimentagdo e armazenagem de granel efou carga geral, unitizada ou ndo,
oficinas de reparo de contéineres, exceto: produtos perigosos, ligquidos inflamaveis & combustiveis; dutovias de grande porte; que contenham esteiras
rolantes de carga; com coleta de residuos perigosos

CSP4: portuarias e retroporiuarias especializadas ou multiuso para a movimentac3o e armazenagem de granel e/ou carga
geral, unitizada ou ndo, semoventes ou ndo; produtos perigosos; liquidos inflamaveis e combustiveis; empresas transportadoras ou de transportadores
autdnomos de cargas perigosas

11-a: Indistrias potencialmente sem risco ambiental por apresentarem haixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos,
compativeis com outros usos urbanos, a exemplo de: confecgdes e facgbes de artigos do vestudrio, fabricacdo de artefatos de joalheria e ourivesaria

11-h: Indistrias potencialmente sem risco ambiental por apresentarem baixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos,
compativeis com outros usos urbanos, a exemplo de fabricagdo artesanal de calgados e produtos cerdmicos, impressao de material para uso
comercial, industrial e publicitario; torrefag3o & moagem artesanal de café

12: Indstrias com risco ambiental leve por apresentarem médio grau de incomedidade e baixo grau de nocividade em fungdo dos efluentes hidricos e
atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos tolerdveis, a exemplo de torrefacdo e moagem de café, fabricac3o de refrigerantes, fabricacio de
sabdes, detergentes, produtos de limpeza e perfumaria e impressdo de jomais,
revistas e livros, e atividades de processamento relacionadas com a reciclagem de materiais; e usinas de compostagem

Industrial

13: Indistrias com risco ambiental moderado por apresentarem elevado grau de incomoedidade em fungdo do grande porte além de pessoal e trafego
intensos; médio/alto grau de nocividade em fungio da exalacdo de odores e material particulado, vibracdes e ruidos fora dos limites da inddstria; baixo
grau de periculosidade por produzirem efeitos minimizaveis pela aplicacio de métodos adequados ao controle e tratamento de efluentes, a exemplo de

moagem de trigo e fabricacdo de seus derivados,
fabricacdo de tecidos e artigos de malha, fabricagdo de artigos de borracha, serrarias com desdobramento de madeira, fabricacdo de equipamentos e
aparelhos elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas

14: Indistrias com risco ambiental alto por apresentarem grau médio de periculosidade por provocarem grandes efeitos ndo minimizaveis, mesmo apds
a aplicacdo de métodos adequados de confrole e fratamento de efluentes, a exemplo de fabricac3o de produtos farmoguimicos, fabricagdo de
defensivos agricolas, metalurgia basica em sidenirgicas integradas, fabricac3o de
aditivos de uso industrial, fabricacdo de catalisadores

15: Indistrias e polos petroguimicos, carboquimices e cloroguimicos, usinas nucleares, as usinas termelétricas e unidades de incinerac3o de residuos e
outras fontes ndo industriais de grande impacto ou de exfrema periculosidade

Legenda
Vias efou Logradouros:

- permitido
Dpraihido




LEGENDA

AREA URBANA

] ZUC |- ZONA URBANA CONSOLIDADA |

] Zuc Il - ZONA URBANA CONSOLIDADA II

Il ZEIS 2 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2




Anexo V| — Das Diferengas Zonais — Disciplinamento de Categorias de Uso

Tabela 06 - Area Urbana: Zona Especial de Interesse Social Il - ZEIS I

Vias e Logradouros

Interesse Ambiental

pesquisa cientifica, a educagdo ambiental, o turismo monitorado, parques ecoldgicos efou arqueologicos, o manejo sustentavel, a recuperagdo e o
reflorestamento das areas degradadas

Atividade agropecuaria
sustentavel

atividades agroflorestais e agropecuanas que respeitem os principios da sustentabilidade ambiental para todos os meios envolvidos, o solo, ar e agua,
onde se permite o uso unicamente de defensivos agricolas orgdnicos de base ndo maléfica a salde humana ou ao meio ambiente, através de
aplicac&o por via sdlida ou liquida, e apenas com o devido receituario agronémico, sendo proibido o uso de aplicagdo aérea

piscicultura, aquicultura e maricultura, obedecidas as normas técnicas e diplomas legais especificos para essas

unihabitacional

plurihabitacional

sitios de recreio e chacaras de recreio, destinados exclusivamente para moradia

Residencial

manutengdo de comunidades tradicionais, formadas por grupos culturalmente diferenciados e que se reconhecem como tais, com formas préprias de organizacdo social,
que ocupam e usam terntdrios e recursos naturais como condigdo para sua reproducdo cultural, social, religiosa, ancestral e econdmica, atraves de conhecimentos,
inovagdes e praticas geradas e transmitidas pela tradigdo, a exemplo de rnbeirinhos, indigenas, pescadores e quilombolas

servigos profissionais, a exemplo de: escntorios (de advocacia, arquitetura, engenharia, publicidade, contabilidade e similares); imobilianas, corretoras
e seguradoras, agéncias de viagens; editoras de livros, jornais e revistas sem impresséo; locadoras de video, jogos e objetos pessoais; lan houses;
produtoras cinematograficas de radio e televisdo, estudios de pilates, de ioga e fisioterapia

servigos pessoais e de saude, a exemplo de: consultorios médicos e veterinarios

servicos culturais a exemplo de: galerias de arte e museus

sernvigos de tecnologia a exemplo de- oficinas técnicas de eletrénicos e eletrodomésticos, laboratarios fotograficos, empresas de vigilancia por
monitoramento eletrdnico

Ccs1

servigos de reparo e manutencio a exemplo de: chaveiros, sapateiros, tapeceiros, eletricistas e encanadores, lavanderias, tinturarias, conserto de
bicicletas

servicos de estética, a exemplo de: cabeleireiros, centros estéticos, spas

servigos de estacionamento de motos, bicicletas, patinetes e similares

Comercio e Prestagao de Servigos

comeércio varejista de produtos alimenticios, a exemplo de: minimercados, empdrios, mercearias, laticinios, rotisserias, hortifrutigranjeiros, padarias,
confeitarias, bombonieres, casas de carnes, peixarias, sorveterias e casas de café, restaurante sem musica, fornecimento de alimentos preparados,
servicas de alimentos preparados, servicos de alimentac&o para eventos e
recepgdes, petshop sem algjamento

comercio varegjista de mercadorias em geral, a exemplo de: artigos e acessorios de vestuarno; artigos esportivos, produtos farmacéuticos, de
perfumaria e cosmeéticos; produtos médicos, hospitalares, odontologicos, oticos e ortopedicos; produtos de informatica e escritorio; papelanas,
floriculturas, armarinhos e lojas de variedades

Usos permitides




Comeércio e Prestagdao de Servigos

servicos educacionais a exemplo de: bergarios, creches, escolas de ensino infantil e educacéo especial; cursos livres, escolas de artesanato, danca,
esportes, artes cénicas e musica, escolas de idiomas e informatica; cursos preparatorios para vestibular
e bibliotecas

cs1

k servigos assistenciais a exemplo de: casas de repouso e residéncias genatricas

| atividades associativas a exemplo de: entidades de classe; associagdes beneficentes, comunitarias e de vizinhancga; organizagdes sindicais ou

politicas, vedada em suas dependéncias a realizac 3o de festas, bailes e similares

a servicos profissionais a exemplo de: estidios cinematograficos de radio e televisdo; locadoras de maquinas e equipamentos de pequeno porte

b servicos pessoais e de saude, a exemplo de: academia de ginastica, laboratorios clinicos de imagem, clinicas médicas e veterinarias

c servicos de segurancga, a exemplo de: empresas de seguranca privada, de escolta de pessoas e de bens

d servicos de guarda de automoveis, a exemplo de: estacionamentos de veiculos leves e utilitarios, servigos de lavagem de veiculos sem lubrificaco,

locagdo de veiculos leves sem condutor
e servicos de alojamento, a exemplo de: pousadas, pensdes, albergues e hostels
servicos de alojamento, a exemplo de: hotéis, flats, empreendimentos de lazer e de turismo recreativo monitorado

g servigos de alojamento, a exemplo de: motéis

cs2 - = - — — : : - P -
comércio varejista de produtos alimenticios, a exemplo de: restaurantes com musica, pizzarias, churrascarias, lanchonetes, comércio varejista de
h bebidas, adegas, bares com ou sem fabricacdo artesanal de bebidas, lojas de conveniéncia, casas de
café com torrefacdo artesanal

i comercio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: lojas de eletrodomesticos, moveis, colchdes, tapetes, tecidos e vidros

i comércio varejista de produtos da construcdo, a exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos, tintas e resinas

k atividades educacionais, a exemplo de: estabelecimentos de ensino fundamental; ensino médio e profissionalizante: escola de condutores

casas de festas e atividades associativas, a exemplo de: entidades de classe, associacdes beneficentes, comunitarias e de
vizinhanca, organizagdes sindicais ou politicas, associagdes religiosas ou filosoficas com realizag&o de festas, bailes e similares, sitios e chacaras
para festas e eventos

a servicos profissionais, a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartérios

b servigos profissionais, a exemplo de: empresas de guarda de moéveis e volumes

c servicos culturais, a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetaculos e teatros _

d servicos a exemplo de: pet shops com alojamento de animais

o servicos de reparo e manutencdo, a exemplo de: oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios, lavagem de veiculos com
cs3 ou sem lubrificacdo, reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral

f comércio varejista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas _

g comércio varejista de produtos a exemplo de: supermercados; revenda de veiculos leves

h comércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: lojas de departamento e magazines, varejdes, centros comerciais

comeércio varejista produtos da construgdo, a exemplo de: derivados do concreto e cerdmicos, atividades de controle de pragas; limpeza de caixa
d'agua; atividades de limpeza com jateamenio

comeércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: marcenarias, serralherias e marmorarias




Comercio e Prestacdao de Servigos

comeércio e depdsito de residuos sdlidos, sucatas metalicas e ndo metalicas (ferros-velhos) e de materiais reciclaveis; limpeza de caixa de gordura e
esgoto; limpeza de sanitarios quimicos; e patios de compostagem

cs3

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos

atividades recreativas a exemplo de casas noturnas

servicos de saude a exemplo de: hospitais, prontos-socarros e maternidades

o

comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: shopping center e hipermercados; concessionarias de veiculos leves

comeércio atacadista

Cs4

atividades educacionais a exemplo de educagao superior, faculdades e universidades

atividades recreativas e culturais a exemplo de: centros de convencdes, pavilhdo de feiras e exposigdes

cemitérios e velarios

atividades recreativas e esportivas, a exemplo de: estadios e kartadromos ao ar livre

comercio atacadista de batenas e comeércio atacadista de lubrificantes

Portuario
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CSP1: ligadas a atividades nauticas: marinas; atracadouros para embarcagdes turisticas, esportivas ou de pesca

CSP

CSP2: guarda e/ou reparo de énibus e de caminhdes, veiculos pesados e maguinas de grande porte; pragas de rastreamento, identificacdo e controle
automatico de cargas, por varredura eletrnica (praca de “scanner”); unidades de afericdo, amostragem, inspecido e pesagem de veiculos de carga;
empresas transportadoras ou de transportadores auténomaos de cargas ndo perigosas; empresas transportadoras de passageiros, rodoviarias;
empresas de transporte ferroviario, aeroviarias e aquaviarias
de cargas nao perigosas; terminais de Cruzeiros Maritimos; unidades condominiais para processos logisticos e industriais; movimentacao e/ou
processamento pesqgueiro; comeércio atacadista de maquinas e veiculos pesados

CSP3: portuarias e retroportuarias especializadas ou multiuso para a movimentagdo e armazenagem de granel e/ou carga geral, unitizada ou néo,
oficinas de reparo de contéineres, exceto: produtos perigosos, liquidos inflamaveis e combustiveis; dutovias de grande porte; que contenham esteiras
rolantes de carga; com coleta de residuos perigosos

CSP4: portuarias e retroportuarias especializadas ou multiuso para a movimentagdo e armazenagem de granel e/ou carga
geral, unitizada ou ndo, semoventes ou ndo, produtos perigosos; liguidos inflamaveis e combustiveis, empresas transportadoras ou de
fransportadores autdnomos de cargas perigosas

Industrial

I1-a: Industrias potencialmente sem risco ambiental por apresentarem baixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos,
compativeis com outros usos urbanos, a exemplo de: confecgdes e facgdes de artigos do vestuario, fabricacdo de artefatos de joalheria e ourivesaria

I1-b: Industrias potencialmente sem risco ambiental por apresentarem baixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos,
compativeis com outros usos urbanos, a exemplo de fabricacdo artesanal de calgados e produtos ceramicos, impressao de material para uso
comercial, industrial e publicitario; torrefacdo e moagem artesanal de café

12: Industrias com nisco ambiental leve por apresentarem médio grau de incomodidade e baixo grau de nocividade em fungdo dos efluentes hidricos e
atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a exemplo de torrefagcdo e moagem de café, fabricac&o de refrigerantes, fabricacdo de
sabes, detergentes, produtos de limpeza e perfumaria e impressao de jornais,
revistas e livros, e atividades de processamento relacionadas com a reciclagem de materiais; e usinas de compostagem




Industrial

13: Indastrias com risco ambiental moderado por apresentarem elevado grau de incomodidade em funcdo do grande porte além de pessoal e trafego
intensos; médio/alto grau de nocividade em funcado da exalacdo de odores e matenal particulado, vibragdes e ruidos fora dos limites da indastria;
baixo grau de periculosidade por produzirem efeitos minimizaveis pela aplicacdo de métodos adequados ao controle e tratamento de efluentes, a

exemplo de moagem de trigo e fabricacdo de seus denvados,

fabricacéo de tecidos e artigos de malha, fabricaco de artigos de borracha, serrarias com desdobramento de madeira, fabricacdo de equipamentos e

aparelhos elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas

14- Indistrias com risco ambiental alto por apresentarem grau médio de periculosidade por provocarem grandes efeitos ndo minimizaveis, mesmo
apds a aplicacdo de métodos adequados de controle e tratamento de efluentes, a exemplo de fabricacdo de produtos farmoquimicos, fabricacdo de
defensivas agricolas, metalurgia basica em siderirgicas integradas, fabricacao de
aditivos de uso industrial, fabricacdo de catalisadores

15- Indistrias e polos petroquimicos, carboquimicos e cloroquimicos, usinas nucleares, as usinas termelétncas e unidades de incineracao de residuos
e outras fontes ndo industriais de grande impacto ou de extrema periculosidade
Legenda

Vias efou Logradouros:

-permitido

proibido




Proponente: Sr. Luiz
Origem: Audiéncia em 05/07/2024

Contribuicao: “(...) ndés entendemos que a cidade precisa expandir — isso
nao resta duvida. Mas desde que seja uma expansao dentro de regras,
dentro de limites, que realmente nao facam um impacto tao violento, em
uma regiao que é — antes de mais nada — ambiental, né?

E nds precisamos pensar muito, quando ser feita uma expansao de um
porto, porque ali esta sendo projetado uma expansao do Porto para
exportacao. E nés sabemos, muito bem, que o bairro Caruara e Iriri, Monte
Cabrao tém pessoas que realmente estao apreensivas porque nao sabe
exatamente o que vai acontecer.”



CUBATAO

BERTIOGA

ZPPA |




Proponente: Sra. Valeria Q
Origem: Audiéncia em 05/07/2024 mJJ

Contribuicao: “(...) Santos, € uma cidade turistica por tradicao ai, uma cidade balnearia,
ponto de passagem por muitos, ha muito tempo e a gente passou por uma pandemia,
cada um sentiu na pele o confinamento. Depois da pandemia o contato com a natureza
gritou e ai o ecoturismo foi enaltecido mais do que ja era antes, até pelos programas do
Ministério do Turismo, e eu acho que a gente tem... e 0 que que € o ecoturismo? Por
gue que ele surgiu? Surgiu como uma ferramenta de trazer a todos a necessidade da
preservacao do meio ambiente, da consciéncia, a gente a cuidar do meio ambiente, a
gente precisa ter a consciéncia disso e a gente para cuidar a gente precisa conhecer.
Entao nos sabemos que muitos santistas nem conhecem, nunca ouviram falar da Area
Continental em primeiro lugar, e € nela que esta a riqgueza que a Marcia falou, essa
grande rigueza. Entao a reflexao que eu deixo agui muitas vezes eu como Representante
do Ecoturismo aqui na Cidade recebo, até desta Casa, requerimentos nos questionando
0 que que Santos tem de ecoturismo? Temos pouco ainda, mas temos exemplos de
cidades, por exemplo Socorro, que hoje € um exemplo tem |la o Parque dos Sonhos, olha
gue nome bonito, imagina se a gente chegar a esse ponto de ter um local de ecoturismo
aqui semelhante o turismo que € uma economia limpa, uma industria limpa que pode
%eratr en][plrggos e que pode gerar empregos para aqueles que moram na Area
ontinental.




De acordo com o projeto apresentado, as atividades de interesse
ambiental — que incluem o turismo monitorado - sao permitidas em todas |
as zonas da Macroarea Continental.




Proponente: Sr. Fabricio n
Origem: E-mail -
Contribuicao: "Aquela area que querem propor industrias de baixo impacto &
precisa incluir também uma grande area de compostagem."
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De acordo com o projeto apresentado, as usinas de compostagem .
(categoria de uso 12) podem ser instaladas nas Zonas Portuarias,
Retroportuarias e de Processamento de Exportacaol e ll (ZPRE | e ZPRE Il) .
e nas Zonas de Exploracao Mineral | (ZEM I).



CUBATAO

BERTIOGA

ZPPA |




Proponente: Sr. Luiz kﬂ
Origem: Audiéncia em 05/07/2024

Contribuicao: "Entao nos temos que definir realmente, temos preocupacao
do que vai acontecer, inclusive nos temos aqui um artigo, o art. 38, inciso
VI, onde diz que vai ser montado industrias, polo petroguimico,
carboquimico, cloroquimicos e usinas nucleares e usina termoelétrica, isso
traz um impacto violento, ou seja, esta prevista até uma montagem de um
incinerador na regiao do Campo das Neves, entao isso é preocupante
demais, principalmente uma regiao que antes de mais nada € um setor
ambiental."”
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Art. 38. A categoria de uso industrial, identificada pela sigla - |, fica
subdividida da seguinte forma:

(-..)

VI - 1I5: Industrias e polos petroquimicos, carboquimicos e cloroquimicos,
usinas nucleares, as usinas termelétricas e unidades de incineracao de
residuos e outras fontes nao industriais de grande impacto ou de extrema
periculosidade.

De acordo com o projeto apresentado, empreendimentos e atividades da
categoria de uso I5 nao sao permitidos em nenhum local da Macroarea
Continental.



Proponente: Sr. Dirceu ‘\
Origem: E-mail .’

Contribuicao: "Vimos pela presente solicitar as autoridades competentes que analisem a area popularmente
conhecida como llha Diana descrita no decorrer deste documento e que tem como grande vocagao o
desenvolvimento da Area Continental do Municipio de Santos por sua localizacdo estratégica e estamos sugerindo que
a tornem area para desenvolvimento sustentavel com percentual maximo de ocupacao e uso do solo de 40 % da area
total em relacdo as modificacdes da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo da Area Continental - Projeto de Lei
Complementar n? 46/2024. Esta area tem vizinhanca com a Rodovia Conego Doménico Rangoni, canal da Bertioga e
rio Diana, com a llha Barnabé, terminal Dubai Port World, aerédromo de Guaruja, acesso rodoviario ao Guaruja, Sao
Paulo e a rodovia Rio-Santos.

(...)

Esta solicitacdo reflete a necessidade de melhoria da ocupacdo e uso dessa area pois observamos a auséncia de locais
especificos para atividades na Area Continental com proximidade ao Porto de Santos :

1- Area retroportudria
2- Area base para transporte aquaviario

3- Area para ZPE-Zona de Processamento para Exportacdo

4- Proximidade com o Aérodromo de Guaruja."
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LAY OUT PARA ZPE - Zona de Processamento de Exportagao CENTAURUS
PROP. CENTAURUS Participagdes Ltda. Santos/ Sp - Brasll Nautica, Estaleiros e Navegacdo Ltda.
it 973.301,01 + 340.393,99 = 1.313.695,00 m2
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A area da empresa esta inserida na Zona de Preservacao Paisagistica e
Ambiental — ZPPA Il, no entanto, as atividades portuarias, retroportuarias e
de processamento de exportacao, de acordo com o projeto apresentado,
sao permitidas apenas nas Zonas Portuarias, Retroportudrias e de
Processamento de Exportacao | e Il - ZPRE | e ZPRE II.

A alteracao do zoneamento da area, s6 seria possivel se houvesse alteracao
da classificacdo da drea de Area de Preservacdo e Conservacdo Ambiental —
APCA para Area Urbana — AU ou Area de Expansdo Urbana — AEU, no
entanto, alteracoes no Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao
Urbana nao estao no escopo do projeto de revisao da LUOS da Macroarea
Continental.
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Informacodes

" A sintese das contribuicoes e esta apresentacao estarao disponiveis
no site da Camara Municipal de Santos > Participacao Popular > Lei de
Uso e Ocupacao do Solo (Area Continental);

" E-mail: cduhs@camarasantos.sp.gov.br
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Camara Muhicipal de

Santos

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO SOCIAL

COMISSAQ DE ASSUNTOS PORTUARIOS, MARITIMOS, INDUSTRIA E COMERCIO



